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2 10
日向延岡新産業都市計画
特別用途地区の決定

延岡市 西階地区の特別用途地区の決定

令和４年度　第１回　　延岡市都市計画審議会　議案表

内　　容

1 2
日向延岡新産業都市計画
用途地域の変更

延岡市 西階地区の用途地域の一部変更



議案第１号

都市計画用途地域を次のように変更する。

種　　類
外壁の

後退距離
の限度

建築物の
敷地面積
の最低
限度

建築物の
高さの
限度

約 128 ha 10 / 10 以下 5 / 10 以下 1.0m 10.0m
約 11 ha 15 / 10 以下 5 / 10 以下 － 10.0m
約 37 ha 15 / 10 以下 6 / 10 以下 1.0m 10.0m

小　　計 約 176 ha 約 7.0 ％
約 21 ha 15 / 10 以下 6 / 10 以下 － 10.0m
約 8 ha 10 / 10 以下 5 / 10 以下 1.0m 10.0m

小　　計 約 29 ha 約 1.2 ％
約 9 ha 15 / 10 以下 6 / 10 以下
約 110 ha 20 / 10 以下 6 / 10 以下

小　　計 約 119 ha 約 4.7 ％
約 92 ha 15 / 10 以下 5 / 10 以下
約 461 ha 20 / 10 以下 6 / 10 以下

小　　計 約 553 ha 約 22.0 ％
約 697 ha 20 / 10 以下 6 / 10 以下

小　　計 約 697 ha 約 27.8 ％
約 171 ha 20 / 10 以下 6 / 10 以下

小　　計 約 171 ha 約 6.8 ％
約 53 ha 20 / 10 以下 8 / 10 以下
約 99 ha 30 / 10 以下 8 / 10 以下

小　　計 約 152 ha 約 6.1 ％
約 59 ha 40 / 10 以下 8 / 10 以下
約 24 ha 50 / 10 以下 8 / 10 以下

小　　計 約 83 ha 約 3.3 ％
約 233 ha 20 / 10 以下 6 / 10 以下

小　　計 約 233 ha 約 9.3 ％
約 71 ha 20 / 10 以下 6 / 10 以下

小　　計 約 71 ha 約 2.8 ％
約 226 ha 20 / 10 以下 6 / 10 以下

小　　計 約 226 ha 約 9.0 ％

合　　計 約 2,510 ha 100 ％

－
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－

－

－

－

－

－

－

－ －

－

－

－

－

－－

－

－

－

－

－

工 業 地 域

工 業 専 用
地 域

第 一 種
住 居 地 域

第 二 種
住 居 地 域

近 隣 商 業
地 域

商 業 地 域

準 工 業 地 域

－

－

日向延岡新産業都市計画用途地域の変更（延岡市決定）

－

－

第 一 種
低 層 住 居
専 用 地 域

第 二 種
低 層 住 居
専 用 地 域

面　　積
その他
及び
備考

第 一 種
中 高 層 住 居
専 用 地 域

第 二 種
中 高 層 住 居
専 用 地 域

建築物の
容積率

建築物の
建ぺい率

－

－

－

－



議案第１号

【日向延岡新産業都市計画用途地域の変更　理由書】

　西階公園は、「アスリートタウン延岡」を掲げる本市の運動施設の拠点としての機能

を有する運動公園であり、延岡市都市計画マスタープランにおいてスポーツ交流拠点と

して位置付けられ、今後も施設の充実を図ることとしている。

　また、第６次延岡市長期総合計画においては、プロ・実業団等の合宿にも対応できる

競技施設の整備を推進し、アスリートタウンの再構築に取り組むことを位置付けてお

り、プレイヤーはもとより観覧者にも魅力的なスポーツ施設の整備を目指すこととして

いる。

　以上の理由により、運動公園としての機能を充実し、将来にわたってスポーツ交流拠

点としての土地利用が図られるよう用途地域の変更を行うものである。

‐３‐



議案第１号

【新旧対照表】

約 128 ha 約 128 ha 10 / 10 以下 5 / 10 以下 1.0m 10.0m
約 11 ha 約 11 ha 15 / 10 以下 5 / 10 以下 － 10.0m
約 37 ha 約 37 ha 15 / 10 以下 6 / 10 以下 1.0m 10.0m 約 7.0 ％

小　　計 約 176 ha 約 176 ha (約 7.0 ％）
約 21 ha 約 21 ha 15 / 10 以下 6 / 10 以下 － 10.0m
約 8 ha 約 8 ha 10 / 10 以下 5 / 10 以下 1.0m 10.0m

約 1.2 ％
小　　計 約 29 ha 約 29 ha (約 1.2 ％）

約 9 ha 約 9 ha 15 / 10 以下 6 / 10 以下
約 110 ha 約 110 ha 20 / 10 以下 6 / 10 以下

約 4.7 ％
小　　計 約 119 ha 約 119 ha (約 4.7 ％）

約 92 ha 約 92 ha 15 / 10 以下 5 / 10 以下
約 476 約 461 ha 20 / 10 以下 6 / 10 以下

約 22.0 ％
小　　計 約 568 ha 約 553 ha (約 22.6 ％）

約 697 ha 約 697 ha 20 / 10 以下 6 / 10 以下

約 27.8 ％
小　　計 約 697 ha 約 697 ha (約 27.8 ％）

約 171 ha 約 171 ha 20 / 10 以下 6 / 10 以下

約 6.8 ％
小　　計 約 171 ha 約 171 ha (約 6.8 ％）

約 38 ha 約 53 ha 20 / 10 以下 8 / 10 以下
約 99 ha 約 99 ha 30 / 10 以下 8 / 10 以下

約 6.1 ％
小　　計 約 137 ha 約 152 ha (約 5.5 ％）

約 59 ha 約 59 ha 40 / 10 以下 8 / 10 以下
約 24 ha 約 24 ha 50 / 10 以下 8 / 10 以下

約 3.3 ％
小　　計 約 83 ha 約 83 ha (約 3.3 ％）

約 233 ha 約 233 ha 20 / 10 以下 6 / 10 以下

約 9.3 ％
小　　計 約 233 ha 約 233 ha (約 9.3 ％）

約 71 ha 約 71 ha 20 / 10 以下 6 / 10 以下

約 2.8 ％
小　　計 約 71 ha 約 71 ha (約 2.8 ％）

約 226 ha 約 226 ha 20 / 10 以下 6 / 10 以下

約 9.0 ％
小　　計 約 226 ha 約 226 ha (約 9.0 ％）

合　　計 約 2,510 ha 約 2,510 ha 100 ％

（　　）内は変更前の数値
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変更後

工 業 地 域
－

商 業 地 域
－

第 二 種
住 居 地 域 －

第 二 種
中 高 層 住 居
専 用 地 域 －

建築物の
建ぺい率

建築物の
容積率

－ －

工 業 専 用
地 域 － － －

－ －

準 工 業 地 域
－ － －

－ －

近 隣 商 業
地 域 － － －

－ －

第 一 種
住 居 地 域 － － －

－

日向延岡新産業都市計画用途地域の変更（延岡市決定）

第 一 種
低 層 住 居
専 用 地 域 －

種　　類

第 二 種
低 層 住 居
専 用 地 域 －

第 一 種
中 高 層 住 居
専 用 地 域 － －

変更前

面　　積 その他
及び
備考

建築物
の高さ
の限度

建築物
の敷地
面積の
最低
限度

外壁の
後退
距離の
限度



あさひ台街区公園

山下グリーン
　ハイツ公園

野田第２街区公園

野田第１街区公園

惣領街区公園

多々良第１街区公園

多々良第２街区公園

多々良第３街区公園

古川赤迫街区公園

古川令和街区公園

岡富第２街区公園

岡富第１街区公園

愛
宕
山
笠
沙
の
御
碕
公
園

番　号 　①

面　積

用途地域

容積率
建ぺい率

地区名 西階地区

１５．２３ha
近隣商業地域

　→

　→

　→

第２種中高層住居専用地域
（市街化区域）（市街化区域）

２０／１０ ２０／１０

　６／１０ 　８／１０

番　号 　②

面　積

用途地域

容積率
建ぺい率

地区名 西階地区

０．０１ha
近隣商業地域

　→

　→

　→

第２種住居地域
（市街化区域）（市街化区域）

２０／１０ ２０／１０

　６／１０ 　８／１０

議案第１号　日向延岡新産業都市計画　用途地域の変更（延岡市決定）

位置図　S=1/15,000

‐５‐



議案第１号　日向延岡新産業都市計画　用途地域の変更（延岡市決定）

位置図（航空写真）

凡　　例
変更する区域

‐６‐



80
200

60
200

60
200外壁の後退距離の限度 １ｍ

建築物の高さの限度 １０ｍ50
100

限度 １０ｍ

外壁の後退距離の
建築物の高さの限度
外壁の後退距離の外壁の後退距離の

50
100

近隣商業地域近隣商業地域近隣商業地域近隣商業地域

第２種中高層住居専用地域第２種中高層住居専用地域第２種中高層住居専用地域第２種中高層住居専用地域

第２種住居地域第２種住居地域第２種住居地域第２種住居地域
第１種低層住居専用地域第１種低層住居専用地域第１種低層住居専用地域第１種低層住居専用地域

凡　　例
変更する区域

容積率

建ぺい率

用途区域界

西階公園区域

近隣商業地域近隣商業地域近隣商業地域近隣商業地域

80
200

議案第１号　日向延岡新産業都市計画　用途地域の変更（延岡市決定）

計画図　S=1/2,500

‐７‐



第２種中高層住居専用地域第２種中高層住居専用地域第２種中高層住居専用地域第２種中高層住居専用地域第２種中高層住居専用地域第２種中高層住居専用地域

近隣商業地域近隣商業地域近隣商業地域近隣商業地域

6060
200200
60
200

6060
200200
60
200

808080
200200200

808080
200200200

第２種住居地域第２種住居地域第２種住居地域第２種住居地域

近隣商業地域近隣商業地域近隣商業地域近隣商業地域

議案第１号　日向延岡新産業都市計画　用途地域の変更（延岡市決定）

新旧対照図　S=1/2,500

‐８‐

凡　　例
変更する区域

容積率

建ぺい率

用途区域界

西階公園区域



議案第１号 

‐９‐ 

都市計画の策定の経緯の概要 
 

日向延岡新産業都市計画用途地域の変更 
 

事     項 時     期 備        考 

 

公 聴 会 

 

 

説 明 会 

 

 

知 事 事 前 協 議 

 

計 画 案 の 縦 覧 

 

 

 

延岡市都市計画審議会 

 

審議会会長から市長に答申 

 

知 事 へ の 協 議 

 

決 定 告 示 

 

 

な  し 

 

 

令和 ４年 ８月２３日 

 

 

令和 ４年 ９月 ５日 

 

令和 ４年１０月１７日から 

令和 ４年１０月３１日まで 

 

 

令和 ４年１１月１７日 

 

令和 ４年１１月下旬 

 

令和 ４年１２月上旬 

 

令和 ４年１２月下旬 

 

 

公聴会に代わるものとして、 

説明会を実施 

 

参加者：９名 

会場：延岡市役所 講堂 

 

令和 ４年 ９月３０日 回答 

 

縦覧者数：   ０名 

意見書提出：  ０名 

 

 

 



議案第２号

都市計画特別用途地区を次のように決定する。

【日向延岡新産業都市計画特別用途地区の決定　理由書】

　当地区においては、スポーツ交流拠点としての機能を有する競技施設を充実させるため

の土地利用を図るものであり、大規模集客施設を積極的に誘導する地区ではないため、大

規模集客施設の立地を制限する特別用途地区を決定する。

‐１０‐

日向延岡新産業都市計画特別用途地区の決定（延岡市決定）

種類 面積 備考

大規模集客施設の
制限地区

合　　計

約　15ha

約　15ha

近隣商業地域の一部
(西階地区)

10,000㎡を超える大規模集
客施設を規制



あさひ台街区公園

山下グリーン
　ハイツ公園

野田第２街区公園

野田第１街区公園

惣領街区公園

多々良第１街区公園

多々良第２街区公園

多々良第３街区公園

古川赤迫街区公園

古川令和街区公園

岡富第２街区公園

岡富第１街区公園

愛
宕
山
笠
沙
の
御
碕
公
園

特別用途地区
10,000㎡を超える大規模集客施設を規制

議案第２号　日向延岡新産業都市計画　特別用途地区の決定（延岡市決定）

位置図　S=1/15,000

‐１１‐



議案第２号　日向延岡新産業都市計画　特別用途地区の決定（延岡市決定）

凡　　例
決定する区域

位置図（航空写真）

‐１２‐



80
200

60
200

60
200外壁の後退距離の限度 １ｍ

建築物の高さの限度 １０ｍ50
100

限度 １０ｍ

外壁の後退距離の
建築物の高さの限度
外壁の後退距離の外壁の後退距離の

50
100

近隣商業地域近隣商業地域近隣商業地域近隣商業地域

第２種中高層住居専用地域第２種中高層住居専用地域第２種中高層住居専用地域第２種中高層住居専用地域

第２種住居地域第２種住居地域第２種住居地域第２種住居地域
第１種低層住居専用地域第１種低層住居専用地域第１種低層住居専用地域第１種低層住居専用地域

凡　　例
決定する区域

容積率

建ぺい率

用途区域界

西階公園区域

近隣商業地域近隣商業地域近隣商業地域近隣商業地域

特別用途地区特別用途地区特別用途地区特別用途地区
10,000㎡を超える大規模集客施設を規制10,000㎡を超える大規模集客施設を規制10,000㎡を超える大規模集客施設を規制10,000㎡を超える大規模集客施設を規制

80
200

議案第２号　日向延岡新産業都市計画　特別用途地区の決定（延岡市決定）

計画図　S=1/2,500

‐１３‐



議案第２号 
 

‐１４‐ 

都市計画の策定の経緯の概要 
 

日向延岡新産業都市計画特別用途地区の決定 
 

事     項 時     期 備        考 

 

公 聴 会 

 

 

説 明 会 

 

 

知 事 事 前 協 議 

 

計 画 案 の 縦 覧 

 

 

 

延岡市都市計画審議会 

 

審議会会長から市長に答申 

 

知 事 へ の 協 議 

 

決 定 告 示 

 

 

な  し 

 

 

令和 ４年 ８月２３日 

 

 

令和 ４年 ９月 ５月 

 

令和 ４年１０月１７日から 

令和 ４年１０月３１日まで 

 

 

令和 ４年１１月１７日 

 

令和 ４年１１月下旬 

 

令和 ４年１２月上旬 

 

令和 ４年１２月下旬 

 

 

公聴会に代わるものとして、 

説明会を実施 

 

参加者：９名 

会場：延岡市役所 講堂 

 

令和 ４年 ９月３０日 回答 

 

縦覧者数：   ０名 

意見書提出：  ０名 
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